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Stowarzyszenie Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,,PODLESIE”

ul. Zytnia 4, Ztotkowo,
62-002 Suchy Las
podlesie.zlotkowo@gmail.com

Dotyczy: zmiany warunkéw umownych na dzierzawe dziatek w Ztotkowie

W odpowiedzi na Panstwa pytania i watpliwosci przestane pismem z dnia
05.08.2021 r., w zwigzku ze zmiang warunkow umownych zwigzanych z dzierzawg
gruntu stanowigcego wiasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych,
potozonego na obszarze ODLP w Ziotkowie, ponizej Nadlesnictwo topuchdéwko

wyjasnia, co nastepuje:

Pyt. nr 1. Stowarzyszenia: ,Zgadzamy sie, ze podwyzki sg konieczne, uprzejmie
prosimy jeszcze raz rozwazyc¢ wysokoS$¢ podwyzek. Poniewaz do tej pory dziatkowcy
nie ponosili kosztow czynszu za naniesienia na dzierzawionym gruncie wnioskujemy o
obnizenie ich do 2,50 zt. Prosimy o uchylenie sie do naszej prosby szczegodlnie ze
wzgledu na fakt, iz dla wielu dziatkowcow suma optat z uwzglednieniem dzierzawy,
czynszu, a takze podatkéow do Gminy Suchy Las jest ogromnym obcigzeniem dla ich
skromnego budzetu. Waloryzacja nastepnych skfadek planowana jest corocznie.
Proponujemy poniesienie tej kwoty do 3,30 zt w roku 2023. Mamy Swiadomos¢
rosngcych cen we wszystkich sferach gospodarki, jednakze ze wzgledu na fakt
dtugotrwatej dotychczasowej dzierzawy prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej

prosby.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Stawki czynszowe wprowadzone zostaty Zarzadzeniem Nr 40/2021

Nadle$niczego Nadle$nictwa topuchdéwko z dnia 05.05.2021 r. w sprawie wysokosci
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rocznego czynszu za dzierzawe gruntéw rolnych bedgcych wilasnoscia Skarbu
Panstwa w zarzgdzie Nadle$nictwa topuchéwko potozonych na terenie ODLP w
Ztotkowie. Zarzgdzeniem Nadlesniczego okreslone zostaty 2 stawki
czynszowe:

a) za dzierzawe gruntu rolnego — stawka jednostkowa w 2022 r. wynosi¢ bedzie
1,10 zi netto/m2 powierzchni gruntu/rok,

b) za zlokalizowanie na dzierzawionym ogrodku dziatkowym naniesien bedacych
wiasnoscig Dzierzawcy, typu: altany, przybuddéwki, wiaty, domki letniskowe, domki
rekreacyjne, przyczepy, garaze, tarasy, budynki gospodarcze, kontenery, drewutnie,

domki holenderskie oraz wszelkie inne obiekty trwale lub nietrwale zwigzane z

gruntem — stawka jednostkowa w 2022 r. wynosi¢ bedzie 3,32 zi netto/m?
powierzchni gruntu zajetego pod naniesieniami/rok.

Zmiana wysokosci stawek czynszowych podyktowana jest koniecznoscig ich
urealnienia i dostosowania do warunkow rynkowych. Dotychczasowy czynsz, ktory
ptacony byt przez dzierzawcéw w wysokosci ok. 118.08 zt brutto/rok za dzierzawe ok.
300 m? gruntu (bez wzgledu na ilo$¢ oraz wielko$¢ naktadéw bedgcych wiasnoscig
dzierzawcy, ktore zlokalizowane sg na gruntach Nadle$nictwa topuchéwko) nie
zabezpieczat interesu Skarbu Panstwa, byt razgco niski.

Zgodnie z trescia przygotowanych wzoréw umow:

- stawki jednostkowe czynszu (w zt netto) bedg corocznie waloryzowane w oparciu o
roczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, z tym zastrzezeniem, Zze czynsz nie bedzie ulegat
zmianie w przypadku spadku cen. W tej sytuacji obowigzywa¢ bedg stawki
jednostkowe czynszu, jak za rok poprzedni,
- pierwsza waloryzacja stawek jednostkowych (w zt netto), nastgpi w 2023 r. na dzieh
1 lutego 2023 r. Kazda waloryzacja stawek jednostkowych czynszu nie bedzie
wymagata sporzgdzenia aneksu do umowy.

Biorgc pod uwage powyzsze informacje, Nadle$nictwo topuchéwko nie bedzie
prowadzi¢ negocjacji ze Stowarzyszeniem, ani z poszczegolnymi dzierzawcami
dziatek, w zakresie wysokosci ustalonych i przyjetych juz Zarzadzeniem

Nadlesniczego jednostkowych stawek czynszowych.



Pyt. nr 2. Stowarzyszenia: ,Prosimy o roztozenie podwyzszonych opfat na dwie raty,

badz kwartalnie w jednej fakturze.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Nadlesnictwo topuchdéwko, tak jak do tej pory to funkcjonowato, wystawiaé bedzie
jedng fakture, z okreslonym w umowie terminem ptatnosci do dnia 31.03 kazdego
roku. Indywidualni dzierzawcy w uzasadnionych przypadkach majg mozliwosc
ubiegania sie o roztozenie ptatnosci na raty. Nie zmienia to faktu, ze faktury bedag

wystawiane tak, jak opisano powyzej.

Pyt. nr 3. Stowarzyszenia: ,W §6 pkt. 6 ,W przypadku $mierci Dzierzawcy umowa
wygasa”. Prosimy o umieszczenie uwagi, ze osoby, ktore poswiadczg notarialnie lub
sgdowo bedg mogty utrzymac ciggtoSC dzierzawy do dziatki przez zstepnych. Wyzej
wymieniony punkt umowy budzi najwiecej niepewnosci i strachu wsréd naszej

spofecznoSci.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Zgodnie z trescig pisma Nadlesnictwa topuchdéwko z dnia 13.08.2021 r., ktore
przestane zostato na adres Stowarzyszenia ROD ,Podlesie”, po raz kolejny
wskazujemy, ze do Stowarzyszenia ROD ,Podlesie” oraz gruntdow stanowigcych

wilasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych nie znajduja

zastosowanie przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach

dziatkowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1073 z p6zn. zm.). Ustawa ta zgodnie z trescig
art. od 38 do 42 reguluje kwestie zwigzane z przejmowaniem prawa do dziatki w
sytuacji Smierci dzierzawcy, wygasniecia prawa do dziatki w zwigzku z likwidacjg ROD
lub jego czesci, lub ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu albo uniewaznienia
matzenstwa.

Zgodnie z trescig przygotowanego wzoru umowy, umowa dzierzawy pomiedzy
Nadlesnictwem topuchdéwko a poszczegolnymi dzierzawcami, zawierana bedzie przy

uwzglednieniu zapiséw:



- art. 39 ustawy z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 z
pdzn. zm.),

- w sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie bedg mieé
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Dzierzawa jest umowg, na mocy ktorej dzierzawca uzywa rzecz i pobiera z niej
pozytki, w zamian ptacgc wydzierzawiajgcemu czynsz. Z momentem Smierci
dzierzawcy umowa dzierzawy wygasa, przestaje obowigzywacC, zgodnie z
postanowieniami przygotowanego przez Nadlesnictwo topuchdédwko wzoru umowy
dzierzawy.

Co do naktadéw na przedmiot dzierzawy, to w przypadku $mierci dzierzawcy
umowa dzierzawy wygasnie, a zatem wowczas znajdg zastosowanie przepisy
dotyczgce dziedziczenia. Jezeli naktady na przedmiot umowy dzierzawiony przez
spadkodawce wejdg w skitad masy spadkowej, to mozliwe jest - na wniosek

skierowany do Nadlesnictwa topuchéwko - zawarcie nowej umowy dzierzawy ze

spadkobiercami tychze naktadow.

Pyt nr 4. Stowarzyszenia: ,Czy dziatkowicz ma prawo przekazania dzierzawy w
poprzedni sposob?

- wniosek o rozwigzanie umowy do NadleSnictwa,

- wniosek o podpisanie umowy z nowym dzierzawca,

- zaSwiadczenie 0 niezaleganiu z pfatnoSciami oraz wzajemne rozliczenie z

naniesieniami.”

Odpowiedz Nadles$nictwa na powyzsze pytanie:

Zgodnie z trescig §5 ust. 4 wzoru umowy ,Strony mogg rozwigza¢ umowe w
kazdym czasie na mocy porozumienia”. Do tej pory dotychczasowy dzierzawca sktadat
do Nadlesnictwa topuchdéwko wypowiedzenie umowy, réwnorzednie sktadany byt do
Nadlesnictwa wniosek o0 mozliwos¢ wydzierzawienia dziatki przez kolejng
zainteresowang dzierzawg osobe wraz z oswiadczeniem tych dwdch osob o
wzajemnym rozliczeniu sie za naktady, ktére zostaty poniesione przez
dotychczasowego dzierzawce. Wraz z wnioskiem dotyczgcym wypowiedzenia umowy
dotychczasowy dzierzawca przedstawiat Nadlesnictwu topuchéwko informacje od

Stowarzyszenia Podlesie, czy dotychczasowy dzierzawca nie zalega przypadkiem z



optatami w stosunku do Stowarzyszenia. Do tej pory taki obieg dokumentow sie
sprawdzat i Nadlesnictwo topuchowko nie widzi przeszkod, aby takg forme

kontynuowac.

Pyt. nr 5. Stowarzyszenia: ,Czy teren naszych dziatek przewidziany jest do
sprzedazy? Niedaleko dzierzawionego przez nas terenu, planowana jest inwestycja
budowlana. Zdajemy sobie sprawe o potrzebie budowy drég dojazdowych, a takze
rozbudowy infrastruktury zwigzanej z tak duzg inwestycjg. Z réznych zrodet dochodzg
do dziatkowcow informacje o planowanych budowach blokdéw, budynkéw
Jjednorodzinnych, jezdniach z drogami rowerowymi wigcznie. Prosimy o

ustosunkowanie sie do tych informacji.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Nadlesnictwo topuchowko jeszcze raz podkresla, ze grunty zlokalizowane na
dziatce o nr ewid. 481/3 obreb Biedrusko, gmina Suchy Las, na ktérych funkcjonujg
ogrédki stanowig witasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych
Nadlesnictwa topuchowko. Grunty te nie stanowig wtasnosci osob fizycznych, ani
wiasnosci Stowarzyszenia ROD ,Podlesie”.

Zgodnie z trescig ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 r., poz. 1463 z p6zn. zm.) sprzedaz laséw, gruntéw i innych nieruchomosci
znajdujgcych sie w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe moze nastgpiC¢ jedynie po
uzyskaniu zgody Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych w trybie przetargu
publicznego wg zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20
kwietnia 2007 r. (Dz. U z 2007r Nr 78, poz.532 ). Nieruchomoséci, na ktérej

zlokalizowane sa ogrodki w Ziotkowie nie jest przewidziana do sprzedazy. Dodatkowo

nalezy podkresli¢, ze zgodnie z informacjg uzyskang na stronie Urzedu Gminy Suchy

Las https://suchylas.e-mapa.net/ pod zaktadkg ,Zagospodarowanie przestrzenne” dla
kompleksu ,ODLP Ziotkowo” zamieszczony jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym tereny te zapisane zostaty pod symbolem ,ZD” (tereny
ogrodkéw dziatkowych - na podstawie Uchwaty nr V/48/2003 z dnia 30.01.2003 r. w

sprawie mpzp na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu — Biedrusko).

Pyt. nr 6 Stowarzyszenia: ,Czy warunki budowy altany sa nastepujace?
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- Budowa altany musi by¢ zgtoszona do Nadles$nictwa, a jej projekt zgodny z prawem
budowlanym:

- Altana w ogrodzie jest obiektem wolnostojgcym, zapewniajgcym rodzinie warunki
do wypoczynku.

- Altana moze miec powierzchnie zabudowy mierzong po obrysie Scian zewnetrznych
do 35 m2.

- Altana moze posiadac zadaszony taras otwarty o powierzchni do 12 m2. Powierzchni
tarasu nie wlicza sie do powierzchni zabudowy altany, z wyjgtkiem jego czeSci
znajdujgcej sie pod poddaszem lub nad piwnicg altany.

- Altana moze miec¢ wysokoS$c¢ do 5 metrow przy dachu dwuspadowym stromym i 4
metrow przy innym ksztafcie dachu.

- Wysokosc¢ altany mierzy sie od poziomu gruntu do najwyzszego punktu dachu.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Zgodnie z art. 2 ust. 9a) ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) pod pojeciem
.2altany dziatkowej” — nalezy rozumie¢ — ,wolno stojgcy budynek rekreacyjno -
wypoczynkowy lub inny obiekt budowlany spetniajgcy takg funkcje, potozony na
terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, o powierzchni zabudowy do 35 m?2
oraz o wysokosci do 5 m przy dachach stromych i do 4 m przy dachach ptaskich, przy
czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sie tarasu, werandy lub ganku, o ile ich
tgczna powierzchnia nie przekracza 12 m?'.

Zwracamy po raz kolejny uwage, ze do gruntow stanowigcych wtasnos¢ Skarbu

Panstwa w zarzadzie Laséw Panstwowych nie znajdujg zastosowanie przepisy

ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. z

2021 r. poz. 1073 z pozn. zm.). Dla gruntow zlokalizowanych na terenie ODLP
Ztotkowo zastosowanie ma ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.
U. z 2020 r., poz. 1463 z pdzn. zm.). Z koncem 2020 r. przeprowadzona zostata
inwentaryzacja wszystkich nakfadéw zlokalizowanych na gruntach Skarbu Panstwa
(teren ODLP Ztotkowo), w celu ustalenia zajmowanej przez nie powierzchni. W dniu
05.08.2021 r. na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst
jedn. Dz.U. 2021 r., poz.1275), po rozpatrzeniu wniosku Nadle$nictwa topuchéwko z

dnia 2 lipca 2021 r., Dyrektor RDLP w Poznaniu wyrazit zgode na zawarcie nowych
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umow dzierzaw, w_celu dalszego utrzymania istniejgcych ogréodkéw (w zgodzie

wskazana zostata powierzchnia naktadow, ktéra zainwentaryzowana zostata z koncem
2020 r.). Zgodnie z trescig przygotowanych wzorow umow §3 lit. A) pkt. 4 Dzierzawcy

gruntu nie wolno ,dokonywa¢ jakichkolwiek naniesien (naktadéw) na przedmiot

dzierzawy, z wyjatkiem juz istniejgcych opisanych w protokole zdawczo — odbiorczym

stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy, jako jej integralna czesc¢, pod

sankcjg naliczenia przez Wydzierzawiajgcego kary umownej w wysokosci 500,00 zt za
kazdy stwierdzony przypadek naruszenia przepiséw umownych w tym zakresie.
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
ponad zastrzezone kary umowne.”

Nadlesnictwo topuchéwko nie bedzie wyrazato zgody na lokalizacje nowych

obiektéw budowlanych, trwale zwigzanych z gruntem. W przypadku ztego stanu

technicznego istniejgcego na gruncie obiektu budowlanego, w_wyjgtkowych

przypadkach, w ktorych zmiany poskutkujg zmniejszeniem ucigzliwosci dla gospodarki

leSnej, za zgodg dyrektora RDLP w Poznaniu, dopuszczona bedzie ewentualna

przebudowa lub lokalizacja nowego naniesienia nietrwale zwigzanego z gruntem w
miejscu dotychczasowego, w granicach m? powierzchni zabudowy wskazanych w
tresci umowy (np. naniesienie murowane zostanie zastgpione drewnianym).
Podkreslamy, ze wykonana przez nas w grudniu 2020r. dokumentacja, ktérej czescig
sg profesjonalnie wykonane zdjecia z nalotéow dronem, bedzie stuzyta m.in. do

corocznego sprawdzania, czy na terenie dziatek nie pojawiajg sie howe naniesienia.

Pyt. nr 7. Stowarzyszenia: ,Czy wycinka wszystkich drzew mozliwa jest tylko po
uzgodnieniu z Nadlesnictwem:
- zgodnie z Ustawg o Ochronie Przyrody.

- po ogledzinach Lesniczego, drewno nalezy do Nadle$nictwa.”

Odpowiedz Nadle$nictwa na powyzsze pytanie:

Zgodnie z trescig §3 lit. A pkt. 2 wzoru umowy ,Dzierzawcy gruntu nie wolno (...)

wycinaC drzew lub  krzewoéw lesnych bez pisemnego uzgodnienia z

Wydzierzawiajgcym, biorgc takze pod uwage brzmienie przepiséw ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.). Wycinka

prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i po uprzednim pisemnym
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uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym odbywacC sie bedzie na koszt Dzierzawcy. W
przypadku wycinki drzew drewno o Srednicy minimalnej 7 cm (w korze) staje sie
wiasnoscig Wydzierzawiajgcego. Pozostatosci drzewne (drewno ponizej 7 cm srednicy)
oraz pozostatosci po wycince pozostajg do zagospodarowania przez Dzierzawce na
jego koszt”. Ogledziny gospodarza terenu tj. Lesniczego lub Podlesniczego Les$nictwa
Ztotkowo (lub osoby zastepujgcej) pozwalajg na okreslenie stanu faktycznego na
gruncie, tym bardziej ze osoby te, z racji petnionych na co dzien obowigzkdéw
stuzbowych dysponujg doswiadczeniem pozwalajagcym na oceng ryzyka potencjalnie
niebezpiecznych i szkodliwych zdarzen z udziatem drzew.

Szczegoty zwigzane z wycinkg drzew i krzewow reguluje rozdziat 4 ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zm.)

zatytutowany ,Ochrona terendw zieleni i zadrzewien”.

Pyt nr 8 Stowarzyszenia: ,W sytuacji gdy dzierzawca bedzie chciat zwolni¢
dzierzawiong dziatke przed uptywem 10 lat od podpisania umowy dzierzawy z
Nadlesnictwem topuchowko, to czy umowa dzierzawy z nowym dzierzawcg bedzie

zawarta na kolejne 10 lat?”

Odpowiedz Nadle$nictwa na powyzsze pytanie:

W sytuacji, gdy dzierzawca zrezygnuje z umowy przed uptywem 10 lat od podpisania
umowy dzierzawy z Nadlesnictwem topuchowko, to umowa dzierzawy z nowym

dzierzawcg bedzie zawarta na kolejne 10 lat.

Pyt nr 9 Stowarzyszenia: ,Czy mozliwy jest zapis w umowie zobowigzujgcy kolejnego
dzierzawce lub wtasciciela gruntu (np. Jeronimo Martins, developer) do poniesienia
kosztéw rekompensat za naniesienia na dzierzawionym gruncie. Do tej pory nie byto
takiego zapisu.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Umowa dzierzawy jest zawierana miedzy dzierzawcg a Nadlesnictwem
topuchdéwko i nawet zawarcie w ww. umowie wnioskowanego postanowienia nie

wigzatoby podmiotu trzeciego, ktory nie jest strong ww. umowy.



Pyt 10. ,Czy mozliwe jest przekazanie Stowarzyszeniu w dzierzawe catej powierzchni

dziatek, po dostosowaniu Regulaminu do wymagan prawnych.”

Odpowiedz Nadlesnictwa na powyzsze pytanie:

Zasady gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa bedgcym w zarzadzie
Laséw Panstwowych reguluje rozdziat 6a ustawy o lasach (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1463 z pbézn. zm.). Wskazana ustawa nie wyklucza dzierzawy laséw i innych
nieruchomosci przez stowarzyszenia, niemniej jednak aktualna formuta
gospodarowania gruntami potozonymi na obszarze ODLP w Ztotkowie pozostaje w
ocenie Nadlesnictwa Lopuchowko optymalna i na razie — z punktu widzenia intereséw
Skarbu Panstwa - brak jest przestanek do jej zmiany. Niezaleznie od powyzszego
postanowienia Regulaminu i Statutu Stowarzyszenia, w zakresie sprzecznym Ilub
powielajgcym postanowienia uméw dzierzawy, powinny zostaé niezwtocznie

zmienione.

Nadlesnictwo topuchéwko zwraca sie z prosbg o zamieszczenie pytan i
odpowiedzi w miejscu ogoélnodostepnym dla dziatkowiczéw, tak aby kazdy mégt
zapoznac sie z trescig pisma.

Jednoczesnie w razie dalszych pytan i watpliwosci, zapewniajgc, ze Nadlesnictwo nie

ma zadnych ztych intencji, pozostajemy do dyspozyciji.

Nadlesniczy
Nadlesnictwa topuchéwko

Tomasz Markiewicz

/podpisano elektronicznie/

Zatgczniki:
1. -—--
Do wiadomosci:
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